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\ _ NUMERO OCHENTA Y UNO (81), En la Ciudad de Gualmala, el dia dace de agosio del ana |
2| _dos mil diecinueve, ANTE Ml; BAYRON RENE LINARES SANTIZ, nalario, COMPAascan. por
1|_una pane el sefior HIERZON PERSIVEL MALDONADO FUENTES de Ireinta y nueve anos.
de edad, casado, guatemalteco, Licenciado en Administracién de Empresas, de esle
domicilio. quien se identifica con Documento Personal de ldentilicacion (DP1) con C

| QUINQUENIO +|  Unico de Identificacion (CUl) do lgmemOSjeiMUJ.uuugiaspmmjgluﬂi
DL 2018 A 2022
| quinientos dlecinueve (espacio) cero cienio uno (2564 76519 0101). extendido por gl |

STRACION TRIUT LN

14| _dieciocha (18) de marzo de dos mil diecinyeve (2019) y en el Regisiro Marcantil Gen

161 (B75970) folio sesenta y cinco libro_cie
o |_veintiséis (26) de marzo de dos mil discinueve (2019); antidad
20| le podrd denominar_indistinlamente como “EL ARRENDATARIQ" o “BANRURAL", Por la

511 otra parte el sefior PEDRO LUCAS Y LUCAS de _
21| _guatemalleco, Maestro de Educacion Primaria Rural, con domicilio_en el departamento de
23 |_Quetzallenango, quien se identifica con Documento Personal de Identificacion (DPI) con

i

25

]

| Registro Naciona| de las Personas (RENAP) de la Republica de Guulmuuia....uunan.aﬂuuul

calidad de MANDATARIO ESPECIAL CON REPRESENTACION de la entidad BANCO D

<

DESARROLLO RURAL, SOCIEDAD ANONIMA, personeria gue acredita con el primer

=

testimonio de ln Escritura Publica nGmero cincuenta y ocho (58) autorizada en esta cludad

.| ol doca (12) de marzo de dos mil diecinueve (2018) por la notaria Lourdes Teresa Cuellar

3| Sologalstoa, el cual se encuenira debidamenta Inscrilo en el Reqistro Elgctionic
+|_Poderes dal Archivo General de Protocolos a li Inscripcion ndmero uno (1) del poder

cualrocientos selenta y cuatro mil quinientos cuarenta

474542~ n {

;| _la Repiblica al registro nGmero saiscienlos selenta y cinco mil novecientos setenta

Cédigo Unico de Identificacion (CUI) dos mil cualrp

novecientos treinta y seis (espacio) cero noveclentos quince (2401 82936 0915), extendido por

nona_.____l_dn ___(_;_.___

——— e ——
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5| €l Registro Nacional de las Personas (RENAP) de la Repiblica de Gualemala, quien actia

|en_calidad de ALCALDE MUNICIPAL DE LA MUNICIPALIDAD DE HUITAN,

.| DEPARTAMENTO DE QUETZALTENANGO, calidad que acredita con: a) Certificacion del

Cembio de Corporacfonas Municipales/
;| Acla de Feme-de-Rosesida idenlificada con niimero cero cuatro guion dos mil dieclséis (04-
| /pliblica ordinaria/

.| 2016) de la seslén celebrada por el Honorable Concejo Municlpal el dia quince (15) de

.| enero del afo dos mil dieciséis (2016) extendida por el Secretario Municipal, con fecha

dieciccho (18) de enero del ano dos mil dieciséis (2016); b) Acuerdo niimero dieciséis guicn

,/dos mil quince (16-2015), extendido por la Junla Electoral Departamental de

.| Quetzaltenango, con fecha cinco (5) de octubre del afio dos mil quince (2015); y, c)

.| Certificacién del Punto Cuarto del Acta numero Cero siete guion dos mil doce (07-2012) del

.| libro de Actas de Sesiones del Honorable Concejo Municipal, nimero cero uno HM (01HM)

.| de fecha dos (2) de febrero del afo dos mil doce (2012), donde aprueba las condiclones y

=

faculta al Alcalde Municlpal para la suscripcién del presente contrato, extendida por el

1+| Secratario Municipal;

entidad que en el presente contato se le podra denominar

| indistintamente como “EL ARRENDANTE". Yo, el Infrascrito Notario hago constar: a) Que

41

121 documentos con los cuales se acreditan las represeniaciones ejercitadas, mismas que de

he tenido a |a vista los documentos de identificacion relacionados; b) Que tuve a la vista los

1 conformidad con la ley y a mi juicio, son suficientemente amplias para el otorgamiento del

.| presenta contralo; ¢) Que los comparecientes me aseguran ser de los dalos de

-| identificacion personal consignados y que se encuentran en el libre sjercicio de sus

e damscwwy_g}mammmpahbmym'mnﬂmmm%ogm
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 __Nomero diecinueve guign dos mil_dos (19-2002) dal Conareso de la Republice da_
»|__Guatemnala; Ley de Bancos y Grupos Financieres: y ¢) Decrato Namerg dieciocho guion dos |
3| _mil_dos (18-2002) del Congreso de la_Repdblica de Guatemala: Ley de Supervision
Financiera. SEGUNDA: ANTECEDENTES: |) El sefior PEDRO LUCAS Y LUCAS, an la
calidad con que aclia, manifiesta BAJO JURAMENTO SOLEMNE vy sabedor de las penas.
| QUINQUENIO 4 relalivas al delilo de perjurio sl lo declarado no fuere clerto. que su representada es legilima_
R B T e e
municipio de Huilan, Departamento de Quelzallenango. el cual se _encuentra inscrito_en el
| +|__Segundo Regisiro de la Propiedad bajo el nimero da Finca siete mil seiscientos nuave (7609), |
10|__Folio trescientos noventa y cuatro (394) del Libro cincuenta y dos (52) de Quetzaltenango,

11|_con las medidas y colindancias que se desprenden de sus respectiva inscripcién registral,
12| __acreditando el derecho con la Cerificacion de la finca extendida por el Segundo Registro de la
121 Propledad. ll) Continda manifestando el sefior PEDRO LUCAS Y LUCAS, en |a calidad con la |
14]_que aclia, que su represenlada celebro con "BANRURAL" cantrala de amendamiento del
15| bien Inmueble cilado anterionmente de conformidad _con las condiciones vy estipulaciones

14| _contenidas en el documenlo privado con legalizacion de firmas con fecha dieciséis (16) de
17 |_noviembre del afio dos mil once (2011); por lo que es su voluntad mantener las condiciones |
15|__contenidas en dicho documento, TERCERA: DECLARACION DE GRAVAMENES: Por

| REGISTRO

'No 063786

=

v |_advertencia del Infrascrito Nolario el sefior PEDRO LUCAS Y LUCAS. en la calidad con gue |
;0| aclia, declara que sobre el bien inmueble I e i

71 [__gravamenes, anotaciones, ni limitaciones que impidan el olorgamiento del presente contrato |
0 _que afecte el derecho de Ia otra parta o lerceras personas, salyo las Inscripclones de

derechos reales, dominio, numero dos (2) v tres (3) que contienen usufructo de la lerraza,

es decir el seq

5]
-

24 undo nivel de

estipulaciones de_su_respectivo instrumento pablico ta_al
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-| saneamiento y eviccion de ley. En caso de que el bien inmueble en mencion fuere objeto de

.| reclamacién por un tercero y esto afectare los intereses de "EL ARRENDATARIO", “"EL

.| ARRENDANTE" se compromete a resarcir a “BANRURAL" de los gastos Incurridos en ia

2| remodelacién, construccién y/o habllitacién _del bien inmueble. asl como oltros gaslos

1| conexos relacionados a esta reclamacién, sin perjuicio de las sanclones legales gue por

11| perjurio tuviere el hecho. CUARTA; DECLARACION JURADA: Manifiesta e| sefior PEDRO

;2| LUCAS Y LUCAS, en la calidad con que actia, que el blen Inmueble que por este acto da en

| arendamienta a “EL ARRENDATARIO", no proviens de actividades ilicitas, lo anterlor

..| tomando en consideracién lo establecido en la Lay contra el Lavado de Dinero u Otros

.| Activos: Decreto Numero sesenta y siete guion dos mil uno (67-2001); la Ley para Prevenir

.| ¥ Reprimir el Financiamiento del Terrorismo; Decreto Numero cincuenta y ocho guion dos

| mil cinco (58-2005); y la Ley de Extincion de Dominio; Decreto Nimere cincuenta y cinco

.+ guion dos mil diez (55-2010), por lo que llbera de cualquier tipo de responsabllidad a

.| "BANRURAL”". QUINTA: Continia manifestando el seficr PEDRO LUCAS Y LUCAS, en la

————— e}

.| calidad con que actia, que por este acto da en arrendamiento a BANCO DE DESARROLLO

.| RURAL, SOCIEDAD ANONIMA, una fraccién del bien iInmueble identificado en la cldusula

.| segunda, correspondiente a noventa y cuatro punto veinticinco metros cuadrados (94.25 M 2),

| haclendo constar expresamente que el area de este contrato no esta comprendida en

.| el area del usufructo Inscrito, misma que da con lodo cuanto de hecho y por derecho le

.| corresponde, de conformidad con las condiciones y estipulaciones que se consignan en el

| presente instrumento. SEXTA; DE_LAS CONDICIONES Y ESTIPULACIONES DEL

../ CONTRATO: El presente contrato de arrendamiento se regira por las siguientes condiciones y
| estioulaciones: AY DEL PLAZO: El plazo del presente arendamiento ser de SIETE (7) ANOS
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OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTISEIS (2026), El plazo contraclualmente paclado podsd

ser ampllado por acuerdo entre las partes contratantes debiendo formalizarse _mediants

Escrilura Pablica con un (1) mes de anticipacidn a la fecha de vencimiento del plazo

inicialmente pactado. El hecho de que “EL_ARRENDANTE" reciba una renla sin _haber |

promogado el presents contralo, en ningun momento se tendrd que el arendamiento se vuelva

de plazo indeterminado o indefinido, sino que dicha renta se _destinard _dnica _y

exclusivamente para el mes que cubra dichc valor v en ningun momento se interpretara

como_prérroga Indefinida del contrato, debiendo faccionarse obligadamenta _un_nuevo.

contrato. B) DEL DESTINO: El bien inmueble dado en arrendamiento se daslinard unica v |

exclusivamente para la instalacidn y funcionamienlo de una Agencia Bancara identiﬁcadaJ

come Hultan del BANCO DE DESARROLLO RURAL. SOCIEDAD ANONIMA, la cual se

encuentra ubicada en la direccién citada en la clausula sequnda,_en la cual se prestarén los

serviclos proplos del giro normal de un banco. Queda establecido que “EL ARRENDATARIO"

podré instalar dentro de la agendia bancaria sucursales de empresas privadas y/o instituciones

del Estado, con las cuales se coaligue para |a prestacidn de un mejor servicio, sin gue esto

repercuta_en la renta que se aslableca en ol

CONSERVACION DEL BIEN INMUEBLE: E| blen inmusble objeto del presente contralo, se

encuentra en buen estado de conservacidn, por lo que “EL ARRENDATARIO" se

compromele a mantenerio y a devolverio con las mejoras existentes al final del plazo o de sus_|

prorrogas, sin mas demérito que el causado por un prudente y adecuado uso. D) DE LA

RENTA: La renta mensual a pagar por el bien inmueble serd de UN MIL QUETZALES (Q

1,000.00). Acuerdan los comparecienies que las renlas serdn pagadas por “EL |

ARRENDATARIO" 8 "EL ARRENDANTE" sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno,

previo a fa presentacion del recibo contable correspondiente, que debera ser emitido a nombre

del Banco de Desarollo Rural, Sociedad An6nima con Nimero de ldentificacién Tributaria
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L(NIT) dos millones ciento noventa y sels mil quinientos veintiuno gulon ocho (2196521-8) y

presentado al Gerente de la Agencla Bancaria, en los primeros cinco (5) dias habiles de cada

.| mes. Los pagos se haran medlante acreditamiento directo en cuenta bancaria registrada en

,+| “BANRURAL" a nombre de “EL ARRENDANTE" en horarios de atencién al publico, durante

.| los_siguientes cinco (5) dias hdbiles de la fecha de presentacién del recibo cormespondiente.

.| Asimismo, “EL ARRENDANTE" se compromete a entregar @l recibo en el plazo establecido

| para que “BANRURAL" pueda realizar el pago de la renta; en ese sentido "BANRURAL" no

pagara con recibos que sean emilidos por persona distinta que “EL ARRENDANTE". E)

INCREMENTOS: Los comparecientes en las calidades con que actian establecen que |a

,5| renta mensual del presente contrato no tendra incrementos durante la vigencia del presenta

contrato. F) DE LAS MEJORAS A EL BIEN INMUEBLE: "EL ARRENDANTLC"

34

,:| expresamenta autoriza a “EL ARRENDATARIO", para hacer |as mejoras, remodelaciones y

| construcciones que se consideren de utilidad al blen inmueble para el buen desamollo de la

Agencia Bancaria y las del omalo pertinentes, por lo que los contralantes convienen que al

=

momento de finalizar el presente contrato, “EL. ARRENDATARIOQ", Unicamente podra llevarse

..| consigo aquellas mejoras que puedan separarse sin | perjuicio 0 menoscabo del bien inmuebie

| amrendado o de sus instalaciones, las demas quedaran a favor del bien inmueble y no podran

proponerse como compensacion o pago de rentas alrasadas, G) DEL PAGO DE LOS

%

SERVICIOS CON QUE CUENTA EL BIEN INMUEBLE: Los costos de los servicios

T

esenciales con que cuentan el blen inmueble, o con aquellos con los que pueda llegar a

contar en el futuro, asl como de sus excesos, sl los hubiere, correrdn por cuenta de “EL

e}

.| ARRENDATARIO", slendo responsable por el pago de los mismos en los cormespondlentes
| provesdaoras, hasta la terminaclén del presente contrata y de sus promogas, si las hubiere.
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PROTOOGH

1 __efecto de acredilar_el cumplimienio puniual esia ligacion. H) IMP

CONTRIBUCIONES: Durante la vigencia del presente contrato de arrendamiento y de sus |

REGISTROQ
2| _promogas, si las hubiere, “EL ARRENDANTE" estara obligado a pagar los Impueslos, |

derechos y/o contribuciones _que _graven la propledad del bien Inmueble arrendado. |

Ne 063788

incluyando el pago del Impuesto Unico Sobre Inmuebles (IUS|) correspondiente, aximiando

QUINQUENIO ¢| de toda responsabilidad sobre éstos a “EL ARRENDATARIO". |) GASTOS Y
DE 2018 A 2022

=l

;|_HONORARIOS: Los gastos, impueslos y honorarios que se causen con motivo de la_

& |_celebracion del presente contralo seran por cuenta de “EL ARRENDATARIO" 150 de

o| Incumplimiento a cualquiera de las obligaciones contenidas en el presente contrato, dara

0| derecho a la parte afectada a reclamar judicialmenie los dafios y perjuicios que se

11| ocasionen. J) PREVISION EN SITUACIONES ANORMALES: En caso gue por motlvo de |

| 12| una catastrofe, lerremoto, erupcion volcanica, incendio, Inundaclon amplia, querra, aclo de

14| contrato se dafare o guedare inhabilitado para funcionar normalmente, el plazo y la

1= | obligacién de pago de |a renta guedardn interrumpidos y suspendidos sin responsabilidad

16| para ninguna de las paries, hasta que lerminen las causas de inhabili

S
[ -ullnmﬁimj ., | realizado las reparaciones correspondientes, |o cual las partes hardn constar por escrito de

HESS4E | mutuo acverdo. K) DE LA PROHIBICION EXPRESA PARA LOS CONTRATANTES:

1s| Convienen las partes que en atencion a lo plasmado en el Cédigo de Etica del Banca de

.| Desarrollo Rural, Sociedad Anénima, les queda terminaniemente prohibido: |. A “EL

ThiauTans

;1| ARRENDANTE": a) Ulilizar los servicios de “"BANRURAL" como medio para cometer en

2| forma directa o indirecta, actos andmalos o deiitos, especialmente los de lavado de dinero u

' 4 | otros activos o financiamiento del terrorismo como instrumentos para la comision de un

14| delito, o involucrar a “BANRURAL" en cualquier evento relacionado con aclividades que

25|__pongan en riesgo su honorabilidad y buena fe. b) El ofrecimiento de regalias, invitaciones

| Folio o .
| \ !

impulsado por CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

de cualquier indole, favores o cualquler olro tipo de compensacion que pudiera derivarse de

|su_relacion con el Banco de Desarrollo Rural, Socledad Anonima; a sus

Consejeros, Gerentes, Direclores, Jefes de Departamento, empleados o colaboradores de

»v| cualquier naturaleza. Si durante la vigencia del contrato se llegaren a deteclar o descubrir

<

cualquier clase de anomalia de esta indole, la Adminlstracidn de “BANRURAL" dard por

a0

terminada |a_vigencia del contralo sin ninguna responsabilidad de su parle, lo que se

comunicara de inmedialo a “EL ARRENDANTE". ¢) Involucrarse en acciones u omisiones

32

en forma directa o indirecta. que pongan en riesgo fa honorabilidad de "BANRURAL",

deblendo respelarse el principio de buena le con el cual se celebra el presente contrato. Il

A “EL ARRENDATARIO": a) Mantener en el bien inmueble sustancias explosivas, salitrosas,

inflamables o ma! olientes, siendo responsable ante “EL. ARRENDANTE" y sus vecinos de los

,| dafios que se causen por esle motivo. b) Si “EL ARRENDANTE" {fuere requerido de

cualguler beneficio a camblo del otorgamiento del contralo, por parte ds algun Consejero,
Gerente, Director, Jefe de Departamento, empleado o colaborador de cualquier naturaleza

deberd denunciarlo a las altas auloridades de "BANRURAL", de lo contraro incurrird en

responsabliidad y eslo sera causal para dar por terminado el conlrato sin responsabilidad
| alguna para “BANRURAL". lll. “EL ARRENDANTE" tiene prohibido enajenar, ceder,

{1

L

traspasar, subcontratar o disponer de cualquier forma lotal o parclalmente los derechos
..| provenientes del presente contralo, sin consentimiento previo y por escrito de la ot parte.
.| SEPTIMA; DE LA TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO: El presente contrato podré
,.| darse por terminado por el cumplimiento del plazo contraclualmente pactado y adicionalmente

.,lpprlu:lg.ﬂmmuum: a) Por la falta de pago de tres (3) o mas rentas aqui pactadas, en la
vaaﬂ las fechas convenidas: b) Por el incumolimiento de cualaulera de las oblicaciones

43
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20

21

22

23

24

25

_podra dar por lerminado el presente conlrato debiendo dar un avise con un (1) mes de aolicipacion

a “EL_ARRENDANTE", quien lo libera de loda responsabilidad, resarcimiento y cuslquier olra.
accién que tuviere derecho, por lo que las meloras quedaran a favor dal bien inmupble, salvo lo_

dispuesto en la Clausula Sexta literal “F™; d) En el caso que “EL ARRENDANTE" decida dar por

terminado el presente_contrato de forma unilateral deberd dar un_aviso por escrilo @ "EL

ARRENDATARIO" con una anticipacién de dos (2) meses, debiendo pagar el equivalente a 1os
coslos de inversién en la remodelacién y las mejoras que se hayan realizado en el bien Inmueble,

parz el efeclo "EL ARRENDATARIO" le proporcionari detalle de coslos realizados a la facha.

aceptando “EL ARRENDANTE"” como valida la_informacidn contable que se le presenta

| OCTAVA: DE LAS RENUNCIAS Y RESERVAS: Ambas partes manifiestan, que pard el caso de

accion judicial renuncian al fuero de sus domicilios y a cualquier otra competencia, somelléndose

la ciudad de Guatemala, sefialando como direccones para

expresamente a los Tribunales de

recibir_nolificaciones, citaciones y emplazamiantos las_siguientes: "EL ARRENDATARIO” en

| Avenida La Reforma nueve guion treinta (9-30) de la zona nueve (9), municipio de Gualamala.

depanamento de Guatemala; “EL ARRENDANTE" en el inmueble oblelo del presente contrato.

Ambas pares se comprometen a dar aviso de cualguler cambio de diracciones, y que en caso |

contrario se tendran por buenas y bien hechas las que en ese lugar se le hagan, para el caso de

suficiente para demandar.

 NOVENA; MODIFICACION DE TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO. Cualquier modificacion

que las pares contralantes deseen efectuar en el presente conlralo, debera constar

necesariamente en Escrilura Pablica para su validez, debiendo absorber el coslo del nuevo contrato

y su inscripcion la parfe que solicite dicha modificacion. DECIMA: FINIQUITO: Declaran los

comparecientes, en las calidades con que actuan, que es su deseo que las condiciones y \

aslipulaciones plasmadas en este instrumento pablico sean las (nicas que rijan su relacion

contractual, por lo que de com(in acuerdo dejan sin efecto cualquier documento privado que

S5

Folio de
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:«/hayan_suscrilo _con anterioridad, en relacion _al _arrendamiento del bien inmuable,

++|otorgéndose en este momento en forma reciproca el mas amplio, total y eficaz finiquito, en

vitud que no tienen ninguna reclamacién mulua que hacerse, renunciando & cualquler

.| derecho que por ello les pudiera corresponder. DECIMA PRIMERA: DE LA ACEPTACION:

| Los comparecientes en las calidades con las cuales actian, aceptan ‘odas y cada una de las

,|cldusulas del presente contralo: y, las responsabilidades que del mismo se dervan. El

| Infrascrito Notario, da fe: a) Que lo escritc me fue expuesto; b) De haber tenido a la vista

advertido a los otorgantes de la obligacién de presentar el testimonio de la presente

Escritura Publica al Segundo Registro de la Propiedad para su respecliva inscripeién; y d)

_.|Haberles leido en forma [ntegra a los comparecientes el contenido del presente Instrumento

.| quienes enterados de su objelo, validez y efectos legales del mismo lo ratifican, aceptan y

|firman, juntamente con el Infrascrito Notario que autoriza y quien de todo o retacionado DA

FE. TESTNADO: Toma de Posesion, OMITASE. ENTRELINERS: Camblo de Corporsclonee Municlpeles.-

pliblice ordinsris. LEASE.

A1

¥

4%
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ES PRIMER TESTIMONIO de la Escritura Piiblica mimero ochenta y uno (81), aulorizada por
el suscrito Notario en el municipio y depariamento de Guatemala, el dia doce de agosto del afio
dos mil diecinueve y para emtregar a la entidad BANCO DE DESARROLLO RURAL,
SOCIEDAD ANONIMA, extiendo, nimero, sello y firmo en seis hojas de papel. siendo las
primeras cinco hojas de papel cspecial de fotocopia impresas en su anverso y reverso, la cual
reproduce flel y exactamente la escritura matriz relacionada y de cuya autenticidad doy fe por
haber sido reproducida el dia de hoy directamente de mi Registro Notarial del afio en curso, y la
hoja mimero seis, que es la presente hoja de papel bond en tamaflo oficio impresa en Su dArverso.

En el municipio y departamento de Guatemala, ¢l dia cinco de septiembre del afto dos mil

diecimieve.
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